
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

3 – Orientations d’aménagement et 

de programmation  
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PPRRIINNCCIIPPEESS  DD’’IIMMPPLLAANNTTAATTIIOONN  DDEESS  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONNSS  
 

Dans une logique environnementale et bioclimatique, l’orientation du parcellaire et 
des constructions sera déterminée en fonction des conditions d’ensoleillement, des 
vents dominants et le cas échéant de la pente (parcelles 234 et 235 zone AU du 
village).  

Ces orientations sont détaillées dans les schémas d’aménagement de principe 
présentées ci-après. Le tracé des voies suivra les orientations proposées. Sans 
forcément être rectilignes, les voies devront permettre la création d’ilôts de formes 
orthogonales garantissant une orientation la plus homogène possible du parcellaire 
et des constructions sur l’ensemble de la zone.  
 

L’implantation des constructions principales et des annexes de plus de 20 m² de 
surface de plancher à proximité de la voie de desserte et d’une limite parcellaire 
constitue le principe général à appliquer. Cette disposition permet de limiter 
l’impact des constructions sur la parcelle afin de dégager en vis-à-vis la plus 
grande surface d’espaces libres d’un seul tenant mais aussi afin de garantir la 
possibilité d’extension de la construction, voire une division parcellaire ultérieure 
dans la perspective d’un nouveau projet de construction.  

Des dispositions réglementaires sont prises dans ce sens pour ce qui concerne les 
constructions principales et les annexes de plus de 20 m² de surface de plancher. 
Elles seront uniquement autorisées à l’intérieur d’une bande de terrains plus ou 
moins large selon les conditions de desserte de la parcelle. 

L’implantation des annexes ne dépassant pas 20 m² de surface de plancher et des 
piscines, réglementée par les dispositions des articles 6 et 7 du règlement de la 
zone concernée, est possible sur l’ensemble de la parcelle. 

En complément, les constructions devront s’adapter à la topographie du site en 
suivant les mouvements du sol ce qui suppose de limiter le plus possible le recours 
aux terrassements. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ces principes ont pour objectif de : 

 Limiter les coûts de raccordements aux réseaux ; 

 Limiter l’imperméabilisation des sols en réduisant l’emprise 
nécessaire au passage des véhicules ; 

 Offrir une meilleure valorisation du foncier en limitant les espaces 
résiduels ; 

 Optimiser l’insertion dans le site : tirer profit des apports solaires 
passifs l’hiver, créer un espace tampon au nord pour se protéger du 
froid, limiter l’impact des constructions sur le relief… 

 Limiter les coûts liés aux terrassements. 
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««  BBRRUUNNEETT  »»  --  ZZOONNEE  UU22  
Principe d’aménagement 

 

Regrouper et sécuriser les accès 

L’accès direct à la Route dite de Montaut, la VC n°5, 
est interdit pour les parcelles B4-663 (1) et C3-784 (2) 
telles que cadastrées à la date d’approbation du PLU. 

La desserte de ces parcelles se fera à partir du 
chemin de Bounzom dans le 1er cas et à partir du 
chemin de Pomarède dans le second cas (triangle 
rouge). 

En cas de création de plusieurs logements sur 
chacune de ces parcelles, un seul accès direct 
« commun » sera autorisé sur ces chemins. 

   

 

 

    N 

   Chemin de Bounzom 

 Chemin de Pomarède 

 VC 5 
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««  LLEE  VVIILLLLAAGGEE  »»  --  ZZOONNEE  AAUU  
 

Principes d’aménagement 

 

A noter : localisation des accès et  tracé des voies donnés à titre indicatif  
 

 

    N 

2 

1 

1 

Chemin des 
Douze 

Route de Saint 

Sulpice 

Rue du Colonel 
Carrière 

3 

4 
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««  LLEE  PPLLAANN  »»  --  ZZOONNEE  AAUU  
 

Principes d’aménagement 

 
 

Axe longitudinal du parcellaire : 
globalement Nord-Sud 

Axe principal de faitage : perpendiculaire 
au parcellaire 

     N 

1 

2 

Extension du 

cimetière 

Attention : le découpage parcellaire et le tracé des voies sont donnés à titre 
indicatif 

 

Avenue des 

Pyrénées 

Chemin du 

cimetière 
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««  CCAAMMPP  GGRROOSS  »»  --  ZZOONNEESS  AAUU  EETT  AAUU00  
 

Promouvoir un secteur urbain qualitatif confortant le centre bourg et 
constituant une alternative au modèle de l’habitat pavillonnaire. 

Favoriser la diversité urbaine et la mixité sociale 

A : Secteur à vocation mixte : habitat diversifié, commerces, services,… 

A1 : Habitat, équipements… semi-collectif ou bâtiment avec un gabarit équivalent 
au bâtiment existant sur le site.  

A2 : Secteur de mixité affirmée : habitat individuel groupé, maison de ville, habitat 
semi-collectif, commerces, services…  

En vis-à-vis du mail et de la place, l’urbanisation donnera lieu à la création d’un 
front bâti, qui pourra être discontinu, et qui intègrera des locaux commerciaux ou 
de services en RDC. 

 B : secteur à dominante habitat 

B1 : Habitat jointif (maisons de ville, ou jumelées), habitat pavillonnaire,…  

B2 : Habitat semi-collectif (accession, locatif ou social) dans le secteur compris 
entre la voie structurante et la RD10.  
 

Structurer l’espace urbain : promouvoir des espaces publics qualitatifs, 
hiérarchiser le réseau de desserte 

 Aménagement d’un mail et d’une place, espaces publics emblématiques 
ancrés au débouché du pont et marquant l’entrée dans l’espace urbain. 

 Mise en place d’une voie structurante reliant ces espaces publics et l’ensemble 
de la zone.   

 Desserte du secteur mixte à partir d’un maillage urbain très structuré favorable 
à la mise en place d’un tissu urbain dense. 

 Desserte du secteur à dominante d’habitat par des voies en impasse avec une 
placette conçue comme un espace de convivialité favorisant le lien social.  

 Mise en place d’un maillage de liaisons douces reliant les différents secteurs 
urbains : lien entre le mail et les placettes, mise en rapport avec l’espace agricole. 
 

 

Etablir un projet conforme à la dimension paysagère du site  

 Valorisation de l’entrée du nouveau quartier par la mise en place d’espaces 
publics (mail, place) « plantés » en écho au site du château, mais avec une 
identité végétale spécifique. 

 Développement du mail dans l’axe du pont  et de la sortie de l’échangeur en 
direction de Mauzac afin de maintenir des points de vue reliant les différents 
sites : l’arrivée par l’échangeur, le nouveau secteur d’habitat, le centre ancien.  

 Dans le secteur A1, l’implantation des constructions devra permettre de 
maintenir les points de vue sur le bâtiment d’intérêt existant.  

 La voie structurante, globalement parallèle à l’axe de la Garonne intègrera au 
moins un alignement d’arbres en rappel du cordon boisé du fleuve. 

 Création d’une bande verte en limite de l’espace agricole et des parcelles 
classées en zone U2 situées au nord de la RD10 intégrant une liaison douce et 
des plantations. En vis-à-vis, les clôtures privatives seront obligatoirement 
constituées par une haie d’essences locales en mélange afin de maintenir des 
effets de transparence entre l’espace agricole et l’espace urbanisé. 

  Les constructions autorisées dans le secteur A1, autour du bâtiment existant, 
et dans le secteur B2 s’inscriront dans un environnement de type « parc boisé »  
en rappel avec le traitement de la RD 10 au Nord-Est de la zone (arbre isolé de 
haut jet). 
 

Anticiper le développement de ce secteur du territoire  

 L’organisation des espaces publics et du réseau de desserte est conçue en 
anticipant l’ouverture à l’urbanisation de la zone A limitrophe. A long terme, ce 
secteur s’avère être celui sur lequel pèseront sans doute les enjeux urbains les 
plus importants. 

Afin de disposer de l’opportunité d’un maillage global des espaces publics et du 
réseau de desserte de l’ensemble de ce secteur, il est prévu de prolonger le mail 
jusqu’à la limite de la zone A et de caler une des voies structurantes du secteur 
A2, et 1 ou 2 des placettes du secteur B1, en limite d’emprise de la bande verte.
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    N 

SECTEUR A 

SECTEUR B 

A1 

A2 

B1 

B2 
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««  SSAAJJUUSS  »»  --  ZZOONNEESS  AAUUXX  
 

Principes d’aménagement 
 

    N 

Regrouper et sécuriser les accès 

Un seul accès direct est autorisé pour desservir 
l’ensemble de la zone d’activité (localisation 
donnée à titre indicatif). 

 

Implanter les bâtiments 

1 – Bande de recul de 10 mètres par rapport à 
l’alignement de la RD53. 

2 – Bande de recul de 10 mètres par rapport à la 
berge du ruisseau de la Nause. 

3 – Axe de faitage des bâtiments : parallèle ou 
perpendiculaire à l’axe de la route départementale 
représenté en pointillé rouge. 

 

1 

2 

3 


